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Meddelelse om landzonetilladelse til ny énfamiliebolig pd ejendommen Hovmarksvej
4, 2640 Hedehusene - matr.nr.: 22a Sterkende By, Reerslev.

Hgje-Taastrup Kommune har besluttet at meddele lovligggrende landzonetilladelse til opfg-
relse af en ny énfamiliebolig p& ovennaevnte ejendom som ansggt.

Landzonetilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1 pa fglgende vilkar:

1. Den nye bolig opfgres med omtrent samme beliggenhed, samme stgrrelse og samme
udformning som den tidligere bolig p& ejendommen. Det samlede boligareal m3 ikke
overstige 246 m?,

2. Der opfgres ikke mere end én bolig pd ejendommen.

3. Der tinglyses ikke et fjernelsesvilkdr pd den nye bolig, da den opfgres som erstatning
for den tidligere bolig pa ejendommen, som nedrives.

Udnyttelse af landzonetilladelsen
Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke udnyttes inden 5 &r efter, at den er meddelt jf.
planlovens § 56, stk. 2.

Landzonetilladelsen ma ikke udnyttes, farend klagefristen pa 4 uger fra den offentlige be-
kendtggrelse af landzonetilladelsen er udlgbet jf. Bek nr. 130 af 28/01/2017.

Landzonetilladelsen vil blive offentliggjort pa kommunens hjemmeside www.htk.dk den 22-
03-2024.

Landzonetilladelsen fritager generelt ikke for at indhente eventuelle dispensationer, tilladelser,
godkendelser eller andet efter anden lovgivning.

Byggetilladelse

Byggeprojekt kraever byggetilladelse jf. byggeloven. Kommunen ma fgrst udstede en bygge-
tilladelse, nar ovennaevnte klagefrist er overstaet. Du kan dog med fordel sgge om byggetilla-
delse allerede nu.

Byggetilladelse skal sgges gennem selvbetjeningslgsningen "Byg og Miljg”, som du finder pa
hjemmesiden Byg og Miljg (bygogmiljoe.dk).

Sagsbehandler DokLgbenr. Sagslgbenr.
mariese 37812/24 24/3512


http://www.htk.dk/

Sagsfremstilling

Der er den 23. februar 2024 (med fyldestggrende oplysninger d. 28. februar 2024) sggt om
landzonetilladelse til opfgrelse af et nyt énfamiliehus til erstatning for den gamle bolig som
nedrives.

Det nye énfamiliehus skal have omtrent samme placering og stgrrelse som det eksisterende.
Det far et bebygget areal pd 180 m?, en udnyttet del af tagetagen pa 66 m2, det samlede bo-
ligareal bliver derved pd 246 m2. Huset opfgres som et laengehus med sadeltag i 11 etage.
Facaderne bliver udfgrt med gult pudset murvaerk og en hgjde fra terrzen til oversiden af ta-
get pa 3,5 meter. Gavlhgjden ma ikke overstige 8,5 meter. Vinduesrammer holdes i mgrke-
brun nuance. Tagbeklaedning udfgres i sorte matte tegl. Placering og udformning ses pa kort-
bilag A og B.

Der er d. 17. november 2023 givet tilladelse til nedrivning af den gamle bolig, da den er i dar-
lig stand, og da der er konstateret skimmelsvamp i vaegge og gulv.

Lovgivning og anden planlaegning
Ejendommen pa 1,8 hektar er beliggende i landzone og er ikke noteret med landbrugspligt.

I henhold til planlovens § 35 ma der i landzoner ikke "uden tilladelse fra kommunalbestyrel-
sen foretages udstykning, opfgres ny bebyggelse eller ske andring i anvendelse af bestaende
bebyggelse og ubebyggede arealer”.

Formalet med dette er at hindre spredt bebyggelse i det 8bne land og at beskytte jordbrugs-
maessige og landskabelige vaerdier. Virksomhedsaktiviteter som ikke er direkte afhaengig af
en placering i landzonen, henvises som udgangspunkt til arealer der er planlagt til sddanne
virksomhedsformal.

Ved genopfgrelse af en eksisterende bolig, kan der normalt meddeles tilladelse til en bolig
med nogenlunde samme udformning, beliggenhed, stgrrelse og anvendelse som den ned-
breendte eller gdelagte.

Kommuneplan 2021

Ejendommen er i Kommuneplan 2021 omfattet af udpegning som omrade Kulturhistoriske be-
varingsvaerdier, vaerdifuldt kulturmiljg og seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade i Kommuneplan
2021. Inden for disse udpegninger ma der kun meddeles tilladelse til byggeri, anlaeg eller sn-
dret arealanvendelse, hvis det kan begrundes ud fra vaesentlige samfundsmaessige hensyn,
og det ud fra en konkret vurdering kan ske uden at forringe de kulturhistoriske vaerdier eller
muligheden for at styrke eller genoprette disse vaerdier. De seerlig vaerdifulde landbrugsomra-
der skal sgges opretholdt til jordbrugsformal i form af landbrugs- eller skovbrugserhverv.

Transportkorridor

Ejendommen er desuden beliggende indenfor et stgrre omrade i hovedstadsomradet, som si-
den 1973 og senest i Fingerplan 2017 er udlagt til transportkorridor. Transportkorridoren er
en reservation af areal til fremfgring af mulige fremtidige, overordnede infrastrukturanlag.
Ejendommen er beliggende i landzone og noteret som en landbrugsejendom. Reservationen
skal sikre, at transportkorridorarealerne holdes fri for udlaeg af ny byzone i kommune- og lo-
kalplanlaagningen, og at landzoneadministrationen inden for reservationen undgar placering af
ny bebyggelse til byfunktioner, der ikke har naturlig tilknytning til det &bne land, dvs. bebyg-
gelse, der ikke har med landbrug, skovbrug og lign. at gare.

Kommunerne skal i sin planlaagning og sagsbehandling bl.a. sikre, at transportkorridorernes
landzonearealer friholdes for yderligere permanent bebyggelse og anlaeg, bortset fra bebyg-
gelse og anlaeg, som er ngdvendig for driften af landbrugsejendomme, - herunder ogsa an-
vendelse af arealer.



Vurdering
Til grund for beslutningen ligger fglgende vurderinger:
o at opfgrelse af et nyt énfamiliehus forudsaetter en landzonetilladelse,

e at Kommunen undtagelsesvis kan give tilladelse til opfgrelse af et nyt énfamiliehus pa
265 m? i transportkorridoren uden fiernelsesvilkdr, pa grund af den darlige tilstand af
den eksisterende bolig.

» Det ansggte énfamiliehus vil ikke pavirke naboer, landskab eller de omkringliggende
beskyttede naturomrader negativt, da det harmonerer med omradets gvrige bebyg-
gelse og karakter.

e at énfamiliehusets udtryk fastholdes i overensstemmelse med udpegning af Kulturhi-
storiske bevaringsvaerdier og vaerdifuldt kulturmiljg.

Naturbeskyttelseslovens § 3 og Natura 2000
Nzermeste registrerede naturareal som er beskyttet efter § 3 i naturbeskyttelsesloven er en
s@, der ligger ca. 50 meter nord for containere og overdakning.

Naermeste internationale naturbeskyttelsesomrader er Natura 2000-omraderne Senge-
lgse/Vasby Mose og Roskilde Fjord, som ligger henholdsvis ca. 8,5 og 10 km fra ejendom-
mens bygninger.

Af bilag IV til EF-habitatdirektivet fremgar en reekke dyre- og plantearter, som er strengt be-
skyttede, uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omrader eller
udenfor. P8 den baggrund ma der f.eks. ikke gives tilladelse til aktiviteter, der kan beskadige
eller gdelaegge de pageeldende dyrearters yngle- og rasteomrader.

Det er kommunens vurdering, at opfgrelse af et nyt énfamiliehus som ansggt ikke vil have no-
gen indvirkning pa naturforholdene uden for ejendommen og vil dermed ikke pavirke hverken
Natura 2000-omraderne eller bilag IV-arter negativt.

Naboorientering

Det nye énfamiliehus ligger ca. 150 meter fra neermeste nabobeboelser og ejendommen lig-
ger indenfor et omrade som i Kommuneplan 2021 er udpeget som et omradde med Kulturhi-
storiske bevaringsvaerdier og vaerdifuldt kulturmilja.

Kommunen har i henhold til planlovens § 35, stk. 4 orienteret de neermeste naboer, hvilket
ikke har resulteret i bemaerkninger.

Med venlig hilsen

Marie Severin
Landzonemedarbejder

Vedlagt:
- Bilag A - situationsplan
- Bilag B - plan- og facadetegninger af énfamiliehus

Klagevejledning ang. landzonetilladelse
Klageberettigede er erhvervsministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald samt visse
landsdaekkende foreninger og organisationer, jf. planlovens § 59.



Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagensevnet. Du kan klage, hvis du f.eks.
mener, kommunen ikke har haft ret til at traeffe en afggrelse eller ikke har fulgt de rigtige procedurer. Du kan
0gsa klage over kommunens skgn.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen
til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for myndigheden i
Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr, som du kan betale medbetalingskort i Klageportalen. Du
kan laese mere om gebyrstgrrelse mv. pa Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er
saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Hgje-Taastrup Kommune. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet,
som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klage skal veere indgivet inden 4 uger fra modtagelsen af afggrelsen, jf. § 2 i Bek nr. 130 af 28/01/2017. Er
afggrelsen offentlig bekendtgjort gaelder klagefristen fra offentligggrelsens dato. Klagen bliver afgjort af Plan-
klagenaevnet, og denne afggrelse kan ikke pdklages til anden administrativ myndighed. Hvis sagen gnskes ind-
bragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra afggrelsen er meddelt ved dette brev el-
ler offentligggrelsen, jf. planlovens § 62.



http://www.borger.dk/
http://www.virk.dk/

Bilag A




Bilag B
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